CONSILIUL LOCAL GIROV
PROIECT DE HOTARARE
Nr. 70 din 21.07.2022
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL in vederea introducerii in
intravilan a suprafetei de 120000 mp teren si reglementarea urbanistici a intregii
suprafete necesare realizirii investitiei-CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU SPITAL
JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT
Consiliul Local al comunei Girov, judetul Neamt.
Avand 1n vedere-

- adresa Consiliului Judetean Neamt nr. 18430/6.07.2022;

- toate avizele, acordurile si studiile intocmite conform Certificatului de Urbanism nr.
461 din 13.12.2021 emis de catre Consiliul Judetean Neamt;

- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliul
Judetean Neamt ,cu nr.10 din 28.06.2022;

- referatul primarului comunei Girov ,nr.12122 din 20.07.2022, in calitatea sa de
initiator calitate acordatd de prevederile art.211 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrative;

- avizul favorabil al comisiilor de specialitate :

Tinand seama de prevederile si dispozitiile —

* Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajaraa teritoriului nr. 37/N/2000 de
aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic;
Hotdrarii de Guvern nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificarile
si conpletarile ulterioare;
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism;
Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;
Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu toate modificarile
si completarile ulterioare;
Tinand cont de prevederile art.129, alin.(2), lit.(c), si art. 139 alin. 3 ,lit.(e) si art.196,
alin.1, lit.(a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
PROPUNE:
Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea introducerii in intravilan
a suprafetei de 120000 mp teren si reglementarea urbanistici a intregii suprafete
necesare realizarii investitiei-CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU SPITAL
JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT.
Art.2 (1) Zona studiata este de 168000 mp, compusa din 48000 mp situati in intravilanul
comunei Gércina ,iar diferenta de suprafata de 120000 mp ,amplasati in imediata vecinitate a
intravilanului Gércina ,care face parte din extravilanul comunei Girov.
(2) Zona studiata face parte din domeniul public al judetului Neamt, pe care se doreste
a se dezvolta proiectul de interes public judetean CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU
SPITAL JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT, fiind
inscrise in carte funciare nr. 56980 si 56981 UAT Girov, respective 51589 — UAT Garcina.
Art.3Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei persoanelor si
institutiilor interesate.
Initiator, Avizeaza pentru legalitate,
‘;,.F#ffdl" ¥50,\ Secretar general ,
Vasile CIU OTARU Elena-Lumni
: seltse |

_!\! ,,
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JWIDETWUIL NEA NACE
CONSILIWIL. JUIDETIEAN
610004, Str. Alexandru cel Bun, Nr.27, Piatra Neamt
Tel.:(+04)0233/21.28.90; (+04)0233/21.36.70: Fax: (+04)0233/21.15.69

E-mail: cineamt@yahoo.com; Web: www, cjneamt.ro

LL-C (Certification)

Nr. 18430/ 0¢.07.2022

JUDETUL NEANT
COMUNAGIRDY.
NR# L 0N S

Catre,
Primaria Comunei Girov

Str. Calea Romanului, nr. 337, Loc. Girov, Judetul Neamt

Prin prezenta va inaintdm Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitii
»Construire sediu nou pentru Spitalul Judetean de Urgenti Piatra- Neamt, judetul
Neamt”, in vederea introducerii in sedinta de consiliu local.

Cu stima,

/ Presedinte

Director Executiv
Directia de Investitii, Programe si
Infrastructurd Judeteana

|
Doru comi\cui GAVRILIU



ROMANIA

Judetul NEAMT
CONSILIUL JUDETEAN
NR. 16651/ 28 .06.2022

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. TOPOPREST S.R.L. cu domiciliul/sediul*2) in
judetul Neamt, municipiul/orasul/comuna Piatra Neamt, satul -, sectorul -, cod postal -, str.
B-dul Dacia, nr. 6A, bl. Unic, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0233/224000, e-mail , inregistrata
la nr. 16651 din 17.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 10 din 28.06.2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) IN VEDEREA INTRODUCERII IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 120000 MP TEREN SI REGLEMENTAREA

URBANISTICA A INTREGII SUPRAFETE NECESARE REALIZARII INVESTITIEI

“CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU SPITAL JUDETEAN DE URGENTA PIATRA
NEAMT, JUDETUL NEAMT”

generat de imobilul: intravilan Garcina si extravilan comuna Girov, judetul Neamt
Initiator: CONSILIUL JUDETEAN NEAMT
Proiectant: S.C. TOPOPREST S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Eugen Alexandru Micsa

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona studiata este de 168000 m.p., compusa din 48000 mp situati in intravilanul
comunei Garcina, iar diferenta de suprafata de 120000 mp, amplasati in imediata vecinatate a
intravilanului Garcina face parte din extravilanul comunei Girov, cele doua suprafete fiind
despartite de limita teritorial administrativa dintre cele doua comune Garcina si Girov, judetul

Neamt.
Zona studiata face parte din domeniul public al judetului Neamt, pe care se doreste

a se dezvolta proiectul de interes public judetean CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU
SPITAL JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT, fiind inscrise in
cartile funciare nr. 56980 si 56981 UAT Girov respectiv 51589 — UAT Garcina.

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE - extinsa la 16,80 ha reprezentand zona supusa
investitiei, in fapt aceasta fiind extinsa mult mai mult, astfel incat sa fie incluse si zonele in care
exista posibilitatea de a ne racorda la retelele edilitare necesare investitiei.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica, detaliata pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general atat al comunei
Girov cat si a comunei Garcina, dat fiind faptul ca suntem cu un teren strabatut de limita



administrativa a celor doua comune. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor in zona studiata.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform intentiilor conturate prin Planul Urbanistic General cu caracter Director comuna
Girov, jud Neamt plan urbanistic aflat in faza de actualizare, terenul ce face obiectul
documentatiei de fata are destinatia extravilan, avand utilitatea actuala teren agricol (pasune),
reprezentand pana la un momentul transmiterii in administrarea Judetului Neamt islazul

comunei Girov.

De asemenea a fost studiat P.U.G. comuna Garcina, zona studiata, limitrofa celei din
teritoriul administrativ al comunei Girov, facand parte din intravilan, avand ca si reglementare
urbanistica zone de institutii si servicii publice de interes general

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prezenta documentatie reprezinta un studiu urbanistic in faza P.U.Z. prin care se
stabilesc conditiile de introducere in intravilanul localitatii Girov a suprafetei de 120000 mp si
studierea terenului in vederea realizarii construire CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU
SPITAL JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT precum si stabilirea
valorilor indicatorilor urbanistici P.O.T si C.U.T.

Pentru UTR izolat — Zona punct "Marian-Vulpea" - sunt admise utilizari compatibile cu
caracteristicile functionale pentru diferitele tipuri de unitati publice:

Functiuni de sanatate;
Functiuni de invatamant;
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban;
Functiuni de turism cu caracter intraurban;
Functiuni rezidentiale (inclusiv locuinte colective);
Servicii aferente zonelor de locuinte;
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Reglementari urbanistice pentru parcela studiata

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme , dimensiuni)

-pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada minim 12 m. pentru cladiri
izolate sau cuplate

-regim de inaltime max: (1-3S)+P+5E+6R

-indici de control: POT max.:=40%, CUT max.:=2,2

-in urma studiilor geotehnice se va adopta de la caz la caz regimul de inaltime, dar nu
mai mult de (1-3S)+P+5E+6R

- Hmax:=33 m




-se vor prevedea 20 % spatii verzi amenajate
-caracteristici arhitecturale, aspect exterior — la cladiri noi se va urmari incadrarea in
contextul peisagistic existent ca volumetrie, materiale de constructii, evitand rezolvarile straine

de zona.
-se interzice folosirea materialelor poluante a tablei stralucitoare de aluminiu.

Regim de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context reprezinta un element urbanistic nedeterminant.
Se vor respecta retragerile impuse prin codul civil fata de limitele de proprietate. Fata de limitele
posterioare ale parcelei cladirile se vor amplasa la min. 60 cm.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 metri fata de limita parcelei aferenta
fatadei principale (accesul in parcela).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei astfel incat sa
respecte codul civil. Cladirile se vor retrage cu min. 60 cm. fata de limitele posterioare ale

parcelelor.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale.

Functiunile vor fi astfel dispuse pe parcela incat sa nu blocheze punctele de acces
dedicate functiunilor de sanatate, respectiv sa permita separarea fluxurilor de acces dedicate
functiunilor de sanatate.

In cazul amplaséarii pe parceld a unui heliport, se vor respecta reglementirile si
distantele de siguranta impuse de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

In zona alocata functiunilor de sanéatate, accesele vor fi organizate astfel incat s3
permita functionarea optima a urmatoarelor zone:

« Zona publica: partea incintei cuprinsa intre accesul principal in incinta si accesele
principale Tn spital in care au acces cea mai mare parte a utilizatorilor externi si a vehiculelor;

« Zona de serviciu: zona delimitata de accesele, circulatiile si platformele aferente
cladirilor ce adapostesc functiuni tehnico-edilitare;

« Zona de recreere pentru bolnavi (parcul spitalului) — cuprinde spatiile verzi si aleile de
promenada in aer liber rezervate pacientilor — se va avea in vedere o relatie cat mai directa
intre aceasta si nodurile de circulatie verticala care deservesc functiunile de sanatate;



+ Zonele de protectie - cuprind spatiile plantate de protectie a microclimatului si alte zone
restrictionate pentru protectia unor functiuni;

In zona alocata functiunilor de sanéatate, dimensionarea aleilor carosabile se va face in
functie de trafic (fluxuri), de nevoile de stationare, de gabaritele mijloacelor de transport
utilizate.

Aleile carosabile vor fi separate de aleile pietonale si latimea acestora nu va mai fi mai
mica de:

« 2,5 m pentru aleile carosabile utilizate ocazional, in care caz la lungimi mai mari de 25
m se vor prevedea supralargiri pentru depasire, iar la capete zone de intoarcere;

* 4 m pentru aleile carosabile de trafic mic sau cele care presupun stationari, prevazute
la capete cu zone de intoarcere;

* 6 m si peste 6 m pentru aleile carosabile mai intens circulate (accese principale la
spitalele mici si mijlocii, accese la zona de serviciu pentru spitalele mari, accese la sectorul de
urgente cand acesta este dezvoltat etc).

Aleile pietonale destinate plimbarii bolnavilor spitalizati, se vor solutiona distinct de
celelalte circulatii, la distanta de aleile sau platformele carosabile, precum si de zonele in care
se manipuleaza materiale gi echipamente, substante cu potential toxic, inflamabil sau exploziv.

Accesul rutier la DN 15D va respecta avizul emis in acest sens de catre administratorul
drumului national, respectiv DRDP lasi

Sistematizare verticala

Conform studiului geotehnic terenul studiat prezinta stabilitate generala si locala, nefiind
afectat de fenomene fizico - geologice actuale (alunecari de teren) sau inundatii. Obiectivul se
poate construi pe amplasamentul studiat, avand in vedere recomandarile prezente in studiul
geotehnic.

Numarul de niveluri subterane si supraterane va fi determinat pentru fiecare functiune
in parte, conform normelor specifice, cu conditia respectarii inaltimii maxime admise prin
prezentul regulament.

[naltimea maxima admisa a cladirilor, m&suratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 28 m, de la cota terenului
sistematizat.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului cel mai nalt, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 33 m, de la cota terenului

sistematizat.

Modul de utilizare al terenului

In conditiile actuale nu se poate discuta de existenta unui fond construit.
Regimul de inaltime al cladirilor (propus) este (1-3S)+P+5E+6R
In plangele de prezentare anexate prezentei documentatii, se pot vedea modalitatile de
rezolvare functionala si arhitectura arhitectural -volumetrica.
Se propune un POT al zonei de max. 40 %
si un coeficient de utilizare de max 2,2.

Terenul va fi reglementat ca Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in cladiri dedicate — functiuni de sanatate. Spitalul va avea doua accese si va avea
o zona de protectie de 50 m in care nu este permisa realizarea de cladiri rezidentiale.



Destinatia obiectivului principal este cladire spitaliceasca, obiective secundare fiind
cladiri anexe - cladire parcare, galerie comerciala si pasaj pietonal subteran, precum si cladiri
tehnice anexe- centrala termica, centru energetic, etc.

Pe teren se vor amenaja si locuri de parcare supraterane

Plantatii

Pentru functiunile de s&nétate, se vor asigura spatii verzi cu o suprafatd minima de
20m?/pat.

Pentru restul functiunilor admise pe parceld se vor respecta suprafetele minime de spatii
libere si plantate prevazute de cadrul legal aflat in vigoare la data realizarii proiectului.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Echipare tehnico - edilitara

Beneficiarul se obligd sa racordeze constructiile, potrivit reglementarilor legale, la
reteaua tehnico-edilitara publica.

Se interzice bransarea la retele de apa industriale

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
27.06.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexats
si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 461 din 13.12.2021, emis de Consiliul Judetean.

Documentatia P.U.Z insotitd de dovada informarii si consultarii publicului cu privire la
elaborarea acesteia se va supune deliberarii si aprobarii Consiliului Local Girov.

pt. Arhitect - sef**),
Sef Serviciu,
Cornel - Viorel GALBAN
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ROMANIA

Judeful Neamt

Consiliul Judetean

Nr. 29560 din \*..i® 2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 461 din | 12.2021

in scopul: ,,Construire sediu nou pentru Spitalul Judetean de
Urgenta Piatra-Neamt, judetul Neamft”

Ca urmare a Cererii adresate de ~Judetul Neamt prin Consiliul Judetean
Neamt.. , cu domiciliul/sediul in judetul ..Neamt.., municipiul/oragul/comuna
-.Piatra-Neamt.., satul ....., sectorul ..-.., cod postal ..-.. , str. ..Alexandru cel Bun..,
nr..27.., bl .-, | SC. .-, &, ..., ap. .-. , telefon/fax -.0233212890/0233213670.,
e-mail ..cjneamt@yahoo.com.. , nregistrata la nr. ..29560.. din .03.12.2021..,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Neamt, municipiul/

" orasul/comunele ..Garcina - localitatea Gércina - punct ,Marian Vulpea” si

Girov — extravilan - punct »Dealul Vulpea”.. satul ey SE€Ctorul ..-.. | cod postal ..-
v St wemu, NP e B, s, | SCLe, e =+ @P...~., sau identificat prin ..Extrase de
carte funciara pentru informare eliberate la cererile nr. 69492, 69495 $i 69512
din 06.12.2021 de B.C.P.I. Piatra-Neamt gi extrase de plan cadastral..,

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ..80/1997.. | faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local ..Garcina.. nr.
.7....16.06.2000.. , cu valabilitate prelungitd pana la aprobarea noulyi plan urbanistic
general conform HCL Garcina nr. 62/29.11.2018,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. .16/2005.. | faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotirarea Consiliului Judetean/Local .Girov,, nr.
..66/24.08.2005.., cu valabilitate prelungitd pana la aprobarea noului plan urbanistic
general conform HCL Girov nr. 48/08.05.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenurile n suprafat totals de 168.000 mp, astfel:
-teren in suprafats de 48.000 mp, identificat cu NC 51 589, inscris in CF a

comunei Gércina la nr. 51589;
-teren in suprafatd de 13.300 mp, identificat cu NC 56980, inscris In CF g

comunei Girov la nr. 56980;

-teren in suprafats de 106.700 mp, identificat cu NC 56981, inscris in CF g
comunei Girov la nr. 56981,

sunt situate in comuna Garcina, localitatea Garcina, punct ,Marian
Vulpea” si comuna Girov - extravilan - punct ,,Dealul Vulpea”.

Dreptul de proprietate asupra acestora este constituit pentru:

~Judetul Neamt - domeniul public, conform Extrasului de carte funciars
pentru informare eliberat la cererea nr. 69492 din 06.12.2021 de B.C.P.I. Piatra-
Neamf;
-Comuna Girov -~ domeniul public, conform Extraselor de carte funciar3
pentru informare eliberate la cererile nr. 69495 $i 69512 din 06.12.2021 de
B.C.P.l. Piatra-Neamt.

Terenurile nu sunt incluse in lista monumentelor istorice, in lista
monumentelor naturii ori in zona de protectie a acestora.
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2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosin{a a terenurilor: pasune + drum.

Conform H.C.L. Gércina terenul se afld in zona de impozitare A, localitate
de rang V.

Conform Avizului primarului eliberat de Comuna Girov sub nr. 16911 din
07.12.2021 terenurile se afla Tn zona de impozitare cu taxa de 33 lei/ha/an.

Conform P.U.Z.-ului nr. 7/2007 aprobat prin H.C.L. Gércina nr.
23/29.03.2007, terenul in suprafatd de 48.000 mp a fost introdus in intravilanul
localitdtii Garcina Tn vederea construirii unui spital judetean de urgenta.

Conform prevederilor P.U.G.-ului comunei Girov terenul este situat in

extravilanul comunei.

3. REGIMUL TEHNIC

Conform P.U.Z.-ului nr. 7/2007 aprobat prin H.C.L. Garcina nr. 23 din
29.03.2007, terenul in suprafatd de 48.000 mp a fost introdus in intravilanul
localitatii Garcina in vederea construirii unui spital judetean de urgenta.

Conform prevederilor P.U.G.-ului comunei Girov nr. 16/2005 aprobat prin
H.C.L. nr. 66/24.08.2005, cu valabilitate prelungitd pana la aprobarea noului
plan urbanistic general conform HCL Girov nr. 48/08.05.2019, terenurile (13.300
mp si 106.700 mp) sunt situate in extravilanul comunei. Functiunea propusa nu
este compatibild cu lucrdrile admise a se executa pe terenurile din extravilan.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISIM

Avénd in vedere prevederile art. 32 din Legea nr. 350/2001, alin. (1) litera
b), republicatd, cu modificédrile $i completarile ulterioare si ale art. 23 alin. (2)
din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile $i completdrile ulterioare,
autorizarea investitiei va fi conditionatd de elaborarea unui plan urbanistic
zonal, numai in baza:

-informarii §i consultérii publicului cu privire la elaborarea documentafiei
P.U.Z. conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701 din 30.12.2010, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

-obtinerii avizului Ministerului Agrlculturu si Dezvoltarii Rurale pentru
introducerea in intravilan a terenurilor in suprafatd de 120.000 mp, situate in
extravilanul comunei Girov;

-obtinerii avizelor necesare aprobdrii documentatiei de urbanism,
respectiv:

-Directia Judefeand pentru Cultura Neamt;

-Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului gi urbanism a judetului
Neamt; :
-organisme teritoriale interesate: C.J. Apaserv S.A. - gestionarul
retelei de alimentare cu apd, S.C. Delgaz Grid S.A. — gestionarul retelelor de
alimentare cu energie electrica si gaze naturale, Telekom Romaénia
Communications S.A. - gestionarul retelei de telefonie, D.R.D.P. lasi,
Inspectoratul pentru Situatii de urgentd ,Petrodava” al Jud. Neamt, Agentia de
Protectia Mediului Neamt, Directia de Sanatate Publicd Neamt, O.C.P.I. Neamt
(aviz de incepere lucrdri si proces verbal de receptfie plan topografic suport
P.U.Z).

Planul urbanistic zonal se va elabora conform Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/2000 de aprobare a reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ. GM-010-

2000” si se va semna de specialisti atestati R.U.R..
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Prin Planul Urbanistic Zonal se vor reglementa aspecte privind
organizarea circulatiei si accesul in zond, organizarea arhitectural - urbanistic3,
modul de utilizare a terenurilor, statutul juridic si circulatia terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, regimul de construire, functiunea zonei,
fndltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelei.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia
tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire,
compusa din piese scrise gi desenate, se va elabora in baza continutului-cadru
prevdzut in anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, prevederilor Ordinului M.D.R.L. nr. 839/2009, cu
modificarile $i completérile ulterioare, prevederilor H.G. nr. 525/1996,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, P.U.Z. aprobat si a
prevederilor Normativului privind proiectarea si verificarea constructiilor
spitalicesti si a instalatiilor ~ NP-015-1997 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
4/N din 22.01.1997, va cuprinde solutia de construire sediu nou pentru Spitalul
Judetean Neamt, cu referire la:

-orientarea clddirilor pe teren, distantele intre fronturile de cladiri,
structurarea pe zone a cladirilor, distantele fatd de limita incintei, regim de
inadltime;

-modalitatea de configurare spatial-volumetricd (arhitecturald) a
ansamblului spitalului;

-alegerea solutiilor constructive pentru cladirile spitalicesti, in corelare
cu conditionarile functionale si tehnologice specifice;

-sistemul general de circulatii ale spitalului, traseele principale de
circulatie, amplasarea spatiilor de parcare, a platformelor de stationare si
manipulare a materialului, solutionarea modului de deservire a diferitelor
accese in cladiri, in functie de specificul acestora;

-stabilirea solutiilor de echipare cu utilitdti a incintei;

-colectarea deseurilor solide si instalatii de tratare a acestora;

-utilititi urbane existente in zond: alimentare cu apd, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telefonizare; documentatia tehnica va contine
solutia de bransare la infrastructura edilitara;

-spatii libere si plantate:

-imprejmuiri necesare (se recomanda inchiderea perimetrala a incintei);

-posibilitidti maxime de ocupare gi utilizare a terenului:

-coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.);

-asigurarea cerintelor de performantad energetica a cladirilor, incadrarea
necesarului de energie al cladirilor in nivelurile prevadzute in reglementérile

tehnice specifice.
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Planul de situatie se va realiza avand la baza suportul topografic intocmit
in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, vizat de oficiul de cadastru si

publicitate imobiliara.
Proiectul lucrdrilor in faza D.T.A.C. va respecta prevederile legisiatiei

specifice din domeniul constructiilor si instalatiilor pentru constructii,
arhitecturii, amenajarii teritoriului si urbanismului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat pentru/intrucat: ,Construire sediu nou pentru Spitalul Judetean de
Urgenta Piatra-Neamt, judetul Neamt”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucrdri de constructii
5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborédrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructii — de construire — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru

protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT

Piata 22 Decembrie nr. 5§, municipiul Piatra-Neamt, 610007

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private 1n lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de
emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului
de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
ublice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea lucrarilor de
constructii.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI TNS(S]'QIJT
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/lsau constructii, sau, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciari de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnicj — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de

urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane siinfrastructura (copie):

|X| alimentare cu ap3 IX] gaze naturale Alte avize/acorduri:
(S.C. Apaserv S.A.) (S.C. Delgaz Grid S.A.)
|_] canalizare |X| telefonizare N T —
- (Telekom Roménia Communications S.A)
|X| alimentare cu energie electrici |_| salubritate 1R ———
(S.C. Delgaz Grid S.A.)
|_| alimentare cu energie termicd  |_| transport urban N J—————
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X] sdnétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale

serviciilor descentralizate ale acestora:
~Ministerul Sanatatii;
-D.R.D.P. lasi;
-Serviciul Rutier - I.P.J, Neamt;
-Autoritatea Aeronautici Civils Romana;
-H.C.J. Neamt pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice;
-Comisia Nationala pentru Controlul Activitatilor Nucleare;
-dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania;
-pentru brangamente/racorduri |a utilitati - avizul fumizorilorladmIm'stratorilor de
utilitati, acord de ocupare al domeniului public, proiect de executie, contract executare
lucrari;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
-studiu geotehnic verificat la cerintfa Af;
-studiu de trafic;

protectia mediului (copie);

f) Docuy‘hépf,ele de platd ale urméatoarelor taxe (copie):
-taxa timbrul arhitecturii - 0,05% din valoarea autorizati a lucririlor de
constructii; | ||

Prezentyl certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |a data emiterii.

PResEp[NTg,‘ S SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
lonelARSENE ", Daniela SORQEEANU
Ls. ST Vit~
\ ",\."' A
SR ey pt. ARHITECT SEF,
$EF SERVICIU,

Cornel-Viorel GALBAN

RN

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. - din -,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts

la data de 2021.
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3. Borderou piese scrise si desenate

4, CAP.1. Memoriu de prezentare

5. CAP.2. Regulament de urbanism

6. Anexe:

- Extras de carte funciara

- Copie C.U. nr. 461 din 13.12.2021

- Avize conform solicitarii certificatului de urbanism
7. Studiu geotehnic

8. Studiul topografic avizat OCPI Neamt

B. PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in localitate a zonei de studiu
2. Situatia existenta-disfunctionalitati-retele edilitare
3. Reglementari urbanistice-zonificare-propuneri

4. Propuneri echipare edilitara-retele

5. Proprietatea asupra terenurilor-circulatia juridica



TOPOPREST P.U.Z. si R.L.U.
T S.C. TOPOPREST S.R.L. introducerea in intravilan a suprafetei de 120000 mp si reglementarea

PIATRA NEAMT urbanistica a intregii suprafete necesare realizarii investitiei
,,Construire sediu nou pentru Spital Judetean de Urgente Piatra Neamt, jud. Neamt

CAP 1. MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucririi - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM IN VEDEREA INTRODUCERII
IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 120000 MP TEREN SI
REGLEMENTAREA URBANISTICA A INTREGII SUPRAFETE
NECESARE REALIZARII INVESTITIEI

“CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU SPITAL JUDETEAN DE
URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT”

- Amplasament - extravilan comuna Girov, jud Neamt
- Beneficiar - Judetul Neamt — prin Consiliul Judetean Neamt
- Elaborator - S.C. TOPOPREST S.R.L.

Bulevard Dacia, nr.6A, bloc UNIC, parter
Municipiul Piatra Neam{
Telefon — 0233 — 224000

- Faza de proiectare: P.U.Z.
- Proiect nr.: 290/2021
- Data elabordrii:  ianuarie 2022

1.2. OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI DE PROIECTARE

Prezenta documentatie are ca obiect introducerea in intravilan a suprafetei de teren in
marime de 120000 m.p., amplasata in extravilanul comunei Girov, jud Neamt.

Zona studiata este de 168000 m.p., compusa din 48000 mp situati in intravilanul
comunei Garcina, iar diferenta de suprafata de 120000 mp, amplasati in imediata vecinatate a
intravilanului Garcina face parte din extravilanul comunei Girov, cele doua suprafete fiind
despartite de limita teritorial administrativa dintre cele doua comune Garcina si Girov, judetul
Neamt.

Zona studiata face parte din domeniul public al judetului Neamt, pe care se doreste a
se dezvolta proiectul de interes public judetean CONSTRUIRE SEDIU NOU PENTRU SPITAL
JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT, fiind inscrise in cartile funciare
nr.56980 si 56981 UAT Girov respectiv 51589 — UAT Garcina.
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SUPRAFATA ZONEI STUDIATE - extinsa la 16,80 ha reprezentand zona supusa investitiei, in
fapt aceasta fiind extinsa mult mai mult, astfel incat sa fie incluse si zonele in care exista
posibilitatea de a ne racorda la retelele edilitare necesare investitiei.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica, detaliata pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general atat al comunei
Girov cat si a comunei Garcina, dat fiind faptul ca suntem cu un teren strabatut de limita
administrativa a celor doua comune. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de
urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Toate aceste precizari sunt cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 461/13.12.2021,
eliberat de Consiliul Judetean Neamt.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- studierea zonei cuprinse in certificatul de urbanism nr. 461/13.12.2021extinse pana la limita
Drumului National DN15D

- Stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei si categoriilor de interventii
necesare in corelare cu Planul Urbanistic General cu caracter Director comuna Garcina
respectiv Planul Urbanistic General cu caracter Director comuna Girov

- Zonificarea functionala a terenurilor

- Precizarea regimului de inaltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea terenurilor
(P.O.T. — procent de ocupare al terenului; C.U.T. — coeficient de utilizare al terenului).

- Reglementari specifice ce decurg din solutia propusa.

- Solutii de acces

- Precizarea solutiilor de echipare tehnico-edilitara.

- Detalierea categoriilor de interventie permise in cadrul zonificarii si spatiilor limitrofe acesteia,
inclusiv a zonelor peisagistice.

- Statutul juridic si circulatia terenurilor

- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic si arheologic de patrimoniu

- Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice previzibile

- Masuri de protectie a mediului

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica

- Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de Urbanism

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII, PENTRU
ZONA STUDIATA

Conform intentiilor conturate prin Planul Urbanistic General cu caracter Director
comuna Girov, jud Neamt plan urbanistic aflat in faza de actualizare, terenul ce face obiectul
documentatiei de fata are destinatia extravilan, avand utilitatea actuala teren agricol (pasune),
reprezentand pana la un momentul transmiterii in administrarea Judetului Neamt islazul
comunei Girov.

Certificatul de urbanism eliberat de Consiliul Judetean Neamt, pentru acest teren,
confirmé faptul ca ne aflam in zona de dezvoltare a unui proiect public de importanta judeteana,
specificand parcurgerea tuturor etapelor legale in vederea includerii acestui teren in intravilanul
comunei Girov si reglementarea urbanistica a acestuia, in vederea realizarii obiectivului de
importanta publica judeteana propus.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE

LISTA STUDIILOR S$I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

Pentru terenul studiat, P.U.G. comuna Girov , include acest teren in extravilanul
comunei, reglementarile urbanistice vor fi impuse zonei de studiu pentru o dezvoltare unei zone
de institutii si servicii publice de interes general.

Pentru atingerea scopului, respectiv implementarea proiectului ,, CONSTRUIRE SEDIU NOU
PENTRU SPITAL JUDETEAN DE URGENTA PIATRA NEAMT, JUDETUL NEAMT ” apare
necesitatea introducerii acestui teren proprietatea Judetului Neamt in intravilanul comunei
Girov, ca si un trup izolat , find amplasat in imediata apropiere a intravilanului Garcina,
intravilan existent ce contine o parte din suprafata necesara realizarii proiectului propus.

De asemenea a fost studiat P.U.G. comuna Garcina, zona studiata, limitrofa celei din
teritoriul administrativ al comunei Girov, facand parte din intravilan, avand ca si reglementare
urbanistica zone de institutii si servicii publice de interes general.

Din lista documentelor studiate fac parte:

- P.U.G. comuna Garcina, judetul Neamt

- P.U.G. comuna Girov, judetul Neamt

- P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.7/16.06.2000 comuna Garcina

- Strategia de dezvoltare a Judetului Neamt

- Strategia de dezvoltare a comunei Garcina

- Studiul topografic intocmit in sistem de proiectie Stereografic 1970 — S.C. TOPOPREST
S.R.L.

- Studiul Geotehnic — intocmit de SC ALCRO TRADE SRL

- Certificat de urbanism nr. 461 / 13.12.2021

Se doreste realizarea unui spital de tip judetean, respectiv realizarea unui studiu necesar
pentru a se putea:

e deschide calea realizarii investitiilor conform proiectului, facilitand elaborarea proiectelor
in fazele urmatoare, P.A.C., P.Th., D.D.E. si eliberarea Autorizatiei de construire.

e reprezinti act de autoritate al Administratiei Publice Locale utilizat in clarificarea unor
litigii cu persoane fizice si juridice.

e reprezintd un document pentru respingerea cererilor de autorizare de construire care nu
corespund prevederilor din P.U.G./ P.U.Z.

e fundamenteaza solicitarea unor fonduri de la Bugetul de Stat pentru realizarea unor
obiective de utilitate publica.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

Aceste tipuri de studii sunt reprezentate prin elaborarea unor prognoze pentru diferite
domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia miscarii in teritoriu, a mobilitatii si a unei
serii intregi de factori care tin de geodemografia zonei luate in discutie, evolutia activitatilor
economice, etc. Studiile reflectda o analizd atentd a situatiei existente si o evidentiere a
disfunctionalitatilor i prioritatilor care trebuiesc luate in seama

Se stie foarte bine ca prognozele sunt binevenite in cadrul socio - economic prin prisma
fluctuatiilor in timp si spatiu a indicatorilor. Spre exemplu, evolutia spatialda si temporala a
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populatiei unei zone face obiectul unor studii foarte complexe care trebuie sa reflecte tendintele
de dezvoltare a unei zone analizdnd migcarea populatiei, natalitatea, mortalitatea, gradul de
imbatréanire al populatiei, speranta de viata la nastere, emigrarea si imigrarea, etc. Toti acesti
indicatori sunt in strénsa corelatie cu indicatorii de ordin economic. Interactiunea intre social si
economic este evidenta printr-o dependenta in ambele sensuri.

Politica de dezvoltare locala este urmarita prin lucrari cum este si Planul Urbanistic
General care urmareste tocmai aceste modificari prin valorificarea potentialului de orice fel, fie
el natural, social sau economic, date care au fost preluate in prezenta lucrare.

Paralel cu intocmirea acestei documentatii au fost consultati toti detinatorii de terenuri
din vecinatatea zonei studiate.

Accesul la amplasamentul propus este asigurat din DN 15D (Piatra Neamt — Roman) pe
drumul inclus n proprietate, conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului
anexat.

Pentru buna functionare a obiectivului propus si conform normativelor in vigoare pentru
obiectivul propus, sunt necesare doua accesuri din DN 15D (Piatra Neamt — Roman) care sa
lege orasul Piatra-Neamt precum si zonele invecinate de noul Spital Judetean Neamt.

La faza PUZ si SF se vor studia caile de acces posibile pentru realizarea acestor
accesuri.

De asemenea, terenurile trebuie introduse in intravilan si alipite, deoarece functiunea
propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se executa pe terenurile din extravilan.

Zona studiata nu este echipata edilitar, dar exista posibilitatea de extindere a retelelor
edilitare.

e DATE STATISTICE
Nu e cazul.

e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
Conform certificatul de urbanism eliberat de Consiliul Judetean Neamt, pentru acest
teren, singurul investitor in zona este beneficiarul prezentului plan urbanistic.

e STUDIU GEOTEHNIC AL ZONEI

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Depresiunea
subcarpatica Cracau-Bistrita.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei miocena subcarpatica,
situata la exteriorul unitatii marginale fata de care joaca rolul de avant-fosa. La constitutia sa
iau parte, in mod predominant, depozite cu caracter de molasa.

Spre est, aceasta unitate incaleca in lungul liniei pericarpatice peste depozitele sarmatiene
de platforma.

Formatiunea geologica de baza (roca de baza), de varsta Helvetian, este separata in doua
orizonturi:

- Orizontul inferior, cu o grosime de 400-500 m, este constituit dintr-o succesiune ritmica cu
caracter fligoid de gresii calcaroase microconglomeratice, cenusii si de argile marnoase
cenusiu-verzui;

— Orizontul superior, cu o grosime de 600-1000 m, este alcatuit din gresii nisipoase,
friabile, de tip subgrauwacke si nisipuri cenusii in strate groase de 1-4 m, care
alterneaza cu marne cenusii si rosietice. Acest orizont se caracterizeaza prin prezenta
intercalatiilor de sisturi calcaroase, gipsuri si tufuri dacitice.
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Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare si cuprinde:
- depozite loessoide, constituite din praf argilos;
- depozite aluviale, constituite din pietris cu argild prafoasa nisipoasa si bolovanis;
- depozite deluviale, constituite din argild, argila nisipoasa, argild cu fragmente de gresie si
argila cu fragmente si blocuri de gresie, argild grasa, argila grasa cu fragmente de gresie;
- depozite eluviale, constituite din argilda marnoasa.

Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de raul Bistrita si afluentii sai.

Acviferul freatic, cantonat in baza depozitelor formatiunii acoperitoare are extindere locala
si este alimentat de afluxul din roca de baza si precipitatiile ce cad in amonte de amplasament.

Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este de
0,90 - 1,00 m, de la cota terenului natural.

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului pentru
proiectarea constructiilor la starea limitd ultima, in perimetrul studiat, corespunzatoare unui
interval mediu de recurentad de referintd de 225 ani si 20% probabilitate de depasie in 50 de
ani, este: ag= 0,25 g

Luand in considerare faptul ca prin certificatul de urbanism eliberat de Consiliul Judetean
Neamt se solicitd studierea sub forma de P.U.Z. a terenului pe baza temei de proiectare
stabilitd de catre beneficiar, administratia locala si proiectantul in baza Planului Urbanistic
Zonal, va urmari armonizarea cu alte documentatii de urbanism aprobate anterior si corelarea
proprietarilor de terenuri si a investitorilor din zona.

Aceasta corelare se impune atat la nivelul propunerii unor proiecte comune de asigurare a
utilitatilor in variante centralizate de echipare, precum si prin realizarea unor solutii de acces in
concordanta cu avizele ce se vor obtine.

Cap.2. Studiul actual al dezvoltarii

2.1.EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Imobilul studiat face parte din zona terenurilor extravilane ale comunei Girov si zona
intravilan comuna Garcina.

Zona studiata este libera de constructii, reprezentand proprietatea judetului Neamt,
inscrisa in cartile funciare nr.56980 si 56981 UAT Girov respectiv 51589 — U.A.T. Garcina.

Terenurile proprietatea Judetului Neamt sunt limitate, nefiind alte proprietati intr-o zona
atat de importanta, ceea ce a condus la ideea de a se pune la dispozitie acest teren pentru
prezenta investitie, suprafata pusa la dispozitie satisfacand solicitarile unei astfel de investitii
majore.

Toate datele solicitate si puse la dispozitie de catre beneficiar arata incadrarea din punct
de vedere al factorilor de mediu si al factorilor de utilitate in parametrii normali de incadrare.

Dezvoltarea acestei zone a impus necesitatea realizarii acestui Plan Urbanistic Zonal
prin ale carui prevederi se stabilesc principiile majore de dezvoltare a zonei.
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2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Asa cum a fost prezentat, terenul studiat face parte din extravilanul comunei Girov si
intravilanul comunei Garcina, pozitia acestuia fiind apropiata de municipiul Piatra Neamt.

Chiar daca o parte din amplasament face parte din intravilanul comunei Garcina, acesta
fiind studiat anterior tot pentru aceasta, datorita normativelor legale fiind necesara estinderea
suprafetei terenului pentru a asigura toate cerintele legale dezvoltarii unei astfel de investitie.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL,
ETC.

Terenul propus pentru a fi introdus in intravilan are o suprafatd de 120000 m? (din cei
168000 mp din domeniul public al judetului Neamt supus studiului) si este situat in extravilanul
comuna Girov, singura posibilitate de a se realiza investitia propusa fiind cea de reglementare
a zonei din punct de vedere urbanistic.

Zona de intravilan existent este in imediata vecinatate a acestui teren, cei 48000 m?
proprietatea judetului Neamt inscrisi in carte funciara nr. 51589 U.A.T. Garcina conform
reglementarilor aprobate zona este propusa a fi din punct de vedere urbanistic o zona de
institutii si servicii publice.

Pentru buna functionare a obiectivului propus si conform normativelor in vigoare pentru
obiectivul propus, sunt necesare doua accesuri din DN 15D (Piatra Neamt — Roman) care sa
lege orasul Piatra-Neamt precum si zonele invecinate de noul Spital Judetean Neamt.

La faza P.U.Z. si S.F. se vor studia caile de acces posibile pentru realizarea acestor
accesuri.

De asemenea, terenurile trebuie introduse in intravilan si alipite, deoarece functiunea
propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se executa pe terenurile din extravilan.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEF, RETEA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE,
RISCURI NATURALE

Relief si caracterizare morfologica si morfometrica

Comuna Girov apartine Regiunii de Dezvoltare Nord - Est, fiind situatd in centrala a
judetului Neamt care, la randul sau, este asezat in partea central vestica a Moldovei. Din punct
de vedere al reliefului ne aflam in zona centrald a Carpatilor Orientali, pe cursul mijlociu al
raului Bistrita, pozitie care a constituit dintotdeauna un factor atractiv si favorizant pentru
dezvoltarea economica si sociala.

Amplasamentul studiat este situate parte in intravilanul comunei Garcina, punctul
Marian-Vulpea, judetul Neamt, parte in extravilanul comunei Girov, judetul Neamt, punctul
Dealul Vulpea.

Accesul spre amplasament se realizeaza din DN 15D Piatra Neamt — Roman, la aprox.
2,5 km est de municipiul Piatra Neamt.
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Suprafata totala a terenului studiat este de 168.000 m?, cu dimensiuni aproximative
758.5m x 228.5m.

Geologic, amplasamentul studiat apartine zonei miocena subcarpatica, situata la
exteriorul unitatii marginale fata de care joaca rolul de avant-fosa. La constitutia sa iau parte,
in mod predominant, depozite cu caracter de molasa.

Spre est, aceasta unitate incaleca in lungul liniei pericarpatice peste depozitele
sarmatiene de platforma.

Formatiunea geologica de baza (roca de baza), de varsta Helvetian, este separata in
doua orizonturi:

- Orizontul inferior, cu o grosime de 400-500 m, este constituit dintr-o succesiune ritmica cu
caracter flisoid de gresii calcaroase microconglomeratice, cenusii si de argile marnoase
cenusiu-verzui;

- Orizontul superior, cu o grosime de 600-1000 m, este alcatuit din gresii nisipoase, friabile, de
tip subgrauwacke si nisipuri cenusii in strate groase de 1-4 m, care alterneazd cu marne
cenusii si rosietice. Acest orizont se caracterizeaza prin prezenta intercalatiilor de sisturi
calcaroase, gipsuri si tufuri dacitice.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare si cuprinde:
- depozite loessoide, constituite din praf argilos;
- depozite aluviale, constituite din pietris cu argila prafoasa nisipoasa si bolovanis;
- depozite deluviale, constituite din argild, argila nisipoasa, argild cu fragmente de gresie si
argila cu fragmente si blocuri de gresie, argila grasa, argila grasa cu fragmente de gresie;
- depozite eluviale, constituite din argild marnoasa.

Clima

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu clima
temperat-contlnentala caracterizata prin temperaturi medn anuale de +7°C, cu media minima in
luna ianuarie de —=3°C si maxima in luna iulie de +18°C, iar cantitatea de precipitatii medii
anuale este de 600 mm. Umezeala relativd medie a aerului are valoarea anuala de 76%, cu un
maxim de 82%, in decembrie si un minim de 70%,in aprilie.

Conform Cod de proiectare, evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR-
1-1-3/2012, Tabel A.1, in intravilanul comunei Garcina/extravilanul comunei Girov, valoarea
caracteristica a incarcarii din zdpada pe sol, este sk = 2,0 kN/mp.

Conform Cod de proiectare, evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ
CR-1-1-4/2012, Tabel A.1, in intravilanul comunei Géarcina/extravilanul comunei Girov, valoarea
de referinta a presiunii dinamice a vantului, este gb = 0,4 kPa (IMR = 50 ani)

Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este
de 0,90 - 1,00 m, de la cota terenului natural.

Reteaua hidrograficéd a regiunii este reprezentata de raul Bistrita si afluentii sai.

Acviferul freatic, cantonat in baza depozitelor formatiunii acoperitoare are extindere
locald si este alimentat de afluxul din roca de bazd si precipitatile ce cad in amonte de
amplasament.

Seismic
Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului pentru
proiectarea constructiilor la starea limitd ultima, in perimetrul studiat, corespunzatoare unui
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interval mediu de recurentd de referinta de 225 ani si 20% probabilitate de depasie in 50 de
ani, este: ag=0,25g

incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face in asa fel
incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale
unor viitoare cutremure puternice. Aceasta inseamna, de reguld, limitarea inalfimii acestor
constructii, masurd care poate avea si efecte economice favorabile. De asemenea, se vor
asigura cai multiple de acces si de comunicare pentru eventuala necesitate a evacuarii de
urgenta in scopul limitarii efectelor unor cutremure puternice.

Se va limita durata situatiilor provizorii care pot aparea in timpul executarii constructiilor
in care gradul de protectie structuralda este mai redus si riscul unor efecte grave sporeste in
eventualitatea unor actiuni seismice de intensitate ridicata.

Amplasamentele constructilor se vor alege, de reguld, in zone in care structura
geologica si alcatuirea straturilor superficiale de teren permite realizarea protectiei seismice in
conditii economice, fara masuri costisitoare.

Se va evita, ca reguld generald, amplasarea constructilor pe maluri, répe sau alte
terenuri care prezinta risc de alunecare sau surpare. In cazul in care amplasamentele de acest
fel nu se pot evita, se vor lua masurile necesare pentru stabilizarea terenurilor.

in cazurile in care amplasarea constructiilor pe terenuri cu proprietéti mecanice inferioare
(nisipuri cu grad mare de afanare, refulante sau lichefiabile, maluri, umpluturi neconsolidate,
etc) nu poate fi evitatd, se vor lua masurile necesare pentru consolidarea terenurilor, astfel
incat aceasta s& poaté asigura o buna comportare seismica a constructiilor.

Pentru constructiile a caror eventuald avariere poate avea urméri de gravitate deosebita
se vor preciza, in functie de specificul constructiilor si al proceselor tehnologice, criterii
specifice de excludere a anumitor categorii de amplasamente.

2.4.CIRCULATIA

Accesul la amplasamentul propus este asigurat din DN 15D (Piatra Neamt — Roman) pe
drumul inclus in proprietate. Pentru buna functionare a obiectivului propus si conform
normativelor in vigoare pentru obiectivul propus, sunt necesare douéa accesuri din DN 15D
(Piatra Neamt — Roman) care sa lege orasul Piatra-Neamt precum si zonele invecinate de noul
Spital Judetean Neamt.

La faza P.U.Z. si S.F. se vor studia céile de acces posibile pentru realizarea acestor
accesuri.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Conform certificatului de urbanism emis, terenul face parte din extravilanul comunei
Girov, respectiv intravilanul comunei Garcila, cele doua terenuri find despartite de limita
teritorial administrativa dintre comunele Garcina si Girov.

Sunt terenuri proprietatea publica, cel in studiu fiind proprietatea Judetului Neamt,
preluat prin forme legale de la comuna Girov, respectiv.comuna Garcina in vederea dezvoltarii
obiectivului propus.
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RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona studiata va fi propusa ca zona de institutii publice — spatiu administrativ de interes
public, in stransa legatura cu actele normative emise pentru zona studiata. Apare necesitatea
introducerii in intravilan si supusa reglementarilor, a zonei studiate in vederea realizarii
investitiei de interes public sustinuta de beneficiarul lucrarii, respectiv Judetul Neamt prin
Consiliul Judetean Neamt.

Propunerile documentatiei de fata intregesc prevederile documentatiilor anterioare (PUG
comuna Garcina, PUG comuna Girov, Startegia de Dezvoltare a Judetului Neamt).

*GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 168000 m? intreaga suprafata fiind un teren agricol,
lipsit de constructii si echipari edilitare.

Suprafata zonei Din care: POT CuT
studiate ( mp) S construita | S desfasurata S libera existent | existent
160000 - - 168000 0 0

Regim de inaltime actual: -
+ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In conditiile actuale nu se poate discuta de existenta unui fond construit.

Regimul de inaltime al cladirilor (propus) este (1-3S)+P+5E+6R

In plansele de prezentare anexate prezentei documentatii, se pot vedea modalitatile de
rezolvare functionala si arhitectura arhitectural -volumetrica.

Se propune un POT al zonei de max. 40 % si un coeficient de utilizare de max 2,2.

Terenul va fi reglementat ca Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite Tn cladiri dedicate — functiuni de sanatate. Spitalul va avea doua accesuri $i va avea
o0 zona de protectie de 50 m in care nu este permisa realizarea de cladiri rezidentiale.

STRUCTURA CONSTRUCTIVA:

Destinatia obiectivului principal este cladire spitaliceasca, obiective secundare fiind cladiri
anexe - cladire parcare, galerie comerciald si pasaj pietonal subteran, precum si cladiri tehnice
anexe- centrald termica, centru energetic, etc.

Pe teren se vor amenaja si locuri de parcare supraterane.

Structura organizatorica:

A. Sector spitalizare continua

Sectia Medicina Interna 65 paturi pacienti insotitori

C “ 60 paturi
e Sectie Medicina Interna paturt

; ] 5 paturi
e Compartiment gastroenterologie p

2 Comp. Diabet zaharat, nutritie si boli metabolice 15 paturi

3 Comp. Hematologie 15 paturi
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4 Sectia ATI 25 paturi
5 Comp. Neurochirurgie 8 paturi
6 Compartiment Chirurgie plastica, microchirurgie reconstructiva 20 paturi
7 Sectia Obstetrica — ginecologie ( din care 44 paturi LAUZE) 75 paturi
8 Sectia Neonatologie 44 paturi
e Mama si copilul ( NN+OBSTETRICA) ST
e Comp. Prematuri( NN+OBSTETRICA) . partt
e Comp. Terapie intensiva( NN+OBSTETRICA) Qpam
9 Comp. Chirurgie si ortopedie infantila 15 paturi 15 paturi
10 Comp. Oftalmologie 12 paturi
11 Sectia Ortopedie si traumatologie 30 paturi
12 Sectia Cardiologie 50 paturi
e Compartiment Terapie intensiva coronarieni L0 ety
e Sectia Cardiologie Avipan
13 Sectia Neurologie 67 paturi
e Sectia Neurologie T i
I >
e Compartiment Terapie acuta G
12 paturi
e Recuperare medicald neurologica paturt
14 Sectia Chirurgie generala 70 paturi
15 Compartiment ORL 20 paturi
16 Compartiment Chirurgie orala si maxilo-faciala 5 paturi
17 Compartiment Urologie 20 paturi
18 Sectia Reumatologie 31 paturi
; . 16 paturi
e Sectia Reumatologie
15 paturi
e Comp. Rec. Med. Fizica si balneologie pa
19 Compartiment Nefrologie 15 paturi
20 Sectia Pediatrie 75 paturi
60 paturi 30 paturi
e Sectia Pediatrie P P
5 paturi 5 paturi
e Comp.Neurologie pediatricd patE PR
: . 10 paturi
e Comp.Terapie acuta
21 Compartiment Endocrinologie 12 paturi
22 Sectia Boli infectioase 50 paturi
; - y 45 paturi
e Sectia Boli infectioase
5 paturi
e Comp. HIV/SIDA ik
23 Sectia Oncologie Medicala 45 paturi
24 Compartiment Dermatovenerologie 12 paturi
25 Compartiment Recuperare pediatrica 15 paturi
26 Sectia Psihiatrie 75 paturi
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e Sectia Psihiatrie 70 paturi

e Compartiment Psihiatrie pediatrica 5 paturi

27 Sectia Ingrijiri Paliative {5 porms
TOTAL PATURI SPITALIZARE CONTINUA 901 50 paturi
PATURI insotitori

B. Sector spitalizare de zi

Spitalizare de zi 32 paturi
2 Spitalizare de zi sectia Radioterapie 20 paturi
Stationar de zi- centru de sanatate mintala 35 paturi
TOTAL PATURI SPITALIZARE DE ZI 87 paturi

| Statie de Hemodializa 3 aparate

Sector de interventii
1. Unitate de primiri urgente (UPU)
e Compartiment medicind dentara de urgenta
¢ Compartiment radiologie si imagistica medicala si explorari functionale
e UPU adulti 5 paturi
e UPU pediatrie
2. Bloc operator
e Bloc operator pediatrie :
o 1 Sala chirurgie infantila
o 1 sald ortopedie infantila + 1 salad de gipsare
e Bloc operator adulti:
o 1 Sald Neurochirurgie(8 paturi)+ Oftalmologie (12 paturi) aseptica
1 Sala Chirurgie Plastica (20 paturi) aseptica
1 Sala Chirurgie Plasticd (20 paturi) septica
2 Sali Cezariene OG (75 paturi) aseptice
1 sala paciente ginecopatologie -septica
1 sald Ortopedie adulti (30 paturi) aseptica + 1 sald de gipsare
1 sald Ortopedie adulti (30 paturi) septica + 1 sald de gipsare
2 Sali Chirurgie generald (70 paturi)+ Urologie (20 paturi) aseptice
2 Séli Chirurgie generald (70 paturi)+ Urologie (20 paturi) septice
o 1Sala ORL ( 20 paturi) + BMF (5 paturi) aseptica
e Bloc cardiologie interventionald
o 2 sdli cardiologie interventionald cu angiograf
e Bloc operator ambulator
o 1 sala bronhoscopie
o 1salalaborator explorari minim-invazive electrofiziologie
o 1 sala endoscopie digestiva

O OO0 0O O0OO0OO0OO0
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Sector investigatii si explorari functionale:

1.

N 00 N

™

8.

Ambulator integrat cu cabinete in specialitatile:
e Medicind interna
e C(Cardiologie
e ORL
Oftalmologie
Chirurgie generala
Chirurgie plasticd, microchirurgie reconstructiva
Neurochirurgie
Obstetrica-ginecologie
Neurologie
Ortopedie si traumatologie
Dermatovenerologie
Endocrinologie
Urologie
Imunologie clinica si alergologie
Psihiatrie
Hematologie
Chirurgie orala maxilo-faciala
Gastroeneterologie
Reumatologie
Nefrologie
Chirurgie si ortopedie infantild
Pediatrie
Cabinet ortoptica- pediatrie
Cabinet diabet zaharat, nutritie si boli metabolice
Cabinet oncologie medicala
Cabinet medicind sportiva
e Cabinet boli infectioase
e Cabinet planificare familial3
e Cabinete consultatii radioterapie — 6 cabinete
Laborator de analize medicale
Laborator recuperare, medicing fizic3 si balneologie (baza de tratament)
Laborator radioterapie
Laborator BK
Serviciul de anatomie patologica:
a. Histopatologie
b. Citologie
c. Prosectura
Sectie Radiologie si imagisticd medical3
Centru de sandtate mintald adulti si copii
e Stationar de zi - 35 locuri
Dispensar TBC

10. Compartiment de prevenire si control al infectiilor nozocomiale
11. Compartiment evaluare si statisticad medical
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Servicii tehnico-medicale auxiliare:
1. Unitate de transfuzie sanguina (UTS)
2. Farmacie cu circuit inchis
3. Serviciu de Sterilizare Centrala

Servicii primire, logistica si gospodaresti:

1.
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Serviciu de informatii si relatii cu pacientii (birou internari/externari), garderobs 12 posturi de
lucru;

Cafenea si magazine/spatii comerciale

Capeld 3 posturi de lucru;

Vestiare pentru personal

Bucatdrie pacienti/personal/vizitatori si spatii anexe

Spalatorie si spatii anexe

Depozite/ Arhiva

Heliport si anexe

Bloc administrativ:

1;
2.

3.
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Birouri conducere administrativa si medical& - 4 posturi
Birouri administrative
. Compartiment resurse umane — 4 posturi;
. Compartiment juridic — 3 posturi de lucru;
Compartiment securitatea muncii, PSI — 4 posturi;
. Serviciul de management al calitatii — 6 posturi de lucru;
. Serviciul tehnologia informatiei— 4 posturi de lucru
Serviciul financiar contabil si salarizare— 13 posturi de lucru
Compartiment audit — 1 post;
. Serviciul achizitii, achizitionare, transport — 13 posturi de lucru
Compartiment tehnic

Serviciul administrativ

Unitate implementare proiecte europene -1 post
Compartiment relatii cu publicul - 1 post
.Compartiment SPIAAM- 10 posturi de lucru
. Compartiment deservire brancardieri — 9 posturi
. Birou internari 12 posturi;
. Personal clerical 3 posturi
. Serviciul RUNOS - 7 posturi;
Sala discutii

2 Sali conferinte
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Bloc tehnic:

Statie de dezinfectie

Centrala termica

Gospodarie de apa si statie de hidrofor

Post de transformare, grup electrogen, spatii tehnice pentru tablouri electrice
Spatiu tehnic server

Spatiu tehnic sistem de postd pneumatics



